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Helhedsplanen frem til nu

« Gamle bygninger fra 1947-50

« Utidssvarende, slidt og skadet

- Darligt indeklima og skimmel

« Rambgl igangsaettes 2014

 Masser af bygningsundersagelser

 Forste helhedsplan 2022

« Ny helhedsplan 2024 godkendt pa afdelingsmade
« Skema A godkendt 2024 af byrad

« Nye radgivere igangsat 2025



Det nye Radgiverhold 2025

Totalradgiver og Arkitekt:
Ingenigr, Konstruktioner og El:
Ingenigr, Vent. VVS og Kloak:
Landskabsarkitekt:

Projektleder KAB:

Projekteringsleder AART:

AART
ABC
SINUZ
AART

Peter Stagaard

Christian Hangel
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Helhedsplanen Indeholder

« Ydervaegge, udbedring af skader, fuger, nye gavle
* Nye altaner pa alle boliger og Fugtisolering kaelder
 Nye tage pa blok 1,2,4,09 5.

* Ventilation

* Nye varmecentraler og kloak
 Tilgaengelighedsboliger i blok 3, med elevator

« Renovering af kekken og bad i alle boliger

« 6 Nye boliger og nyt feelleslokale i blok 5

« Forbedring af udearealer og nye parkeringsforhold



Udvendige renoverings arbejder

Altaner

Gavle

Fuger

Kaelderisolering
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Altaner

« Altanerne er skadet og skal fornys
 Der er store kuldebroer
« Altanerne er meget sma

« Bygningerne er bevaringsvaerdige

 Lesningen:
* Nye i samme stil, men 40 cm ekstra dybde
 Alle altaner er ens

« Godkendt af kommunen



De nye altaner

Nye fiberbetonaltaner

Samme stil, men 40 cm ekstra dybde
Nye murvinger og fundamenter
Kuldebroer afbrydes

Nye altandgre

Altaner blok 3 er nivaufri

Altanvaern pa alle



Nye gavle og kaelderisolering

Gavlene er uden isolering, delvist massive
Kalderene er vandskadede

Losning:

Nye gavle uden pa med isolering
Opmuret og fuget som de eks. gavle.
Tagudhaeng som nu

Nye keeldertrapper

Udv. draenplader langs alle kaeldervaegge

Nye draen langs alle facader



Indvendige renoverings arbejder i boligerne

Kokken

Bad



Badevaerelser og kakkener

Badevaerelser er nedslidte og Bad i blok
2 er meget lille

Gl. tynde slaggevagge, svage gulve
Ingen varmekilder i kekken og bad

Nye installationer og ny rerferinger til
varme fylder mere.

Lasningen:
Bad og kekken renoveres samlet
Storre bad i blok 2 (som de @vrige)

Kompakt VVS skakt med vaeeghaengt
toilet

Ny vent. skakt i stedet for muret skab
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Badeveaerelser og kakkener

« Eksempel fra Blok 2, 1. og 2. sal

« Badeveaerelset udvides som avrige boliger

« Eks. muret skab fjernes hvis det er i omradet
« Ny ventilationsskakt pa 1. og 2. sal

- Stalforstaerkninger af daek fort ned til kaelder
* Installationsskakt i bad, vaeeghaengt toilet

* Nye fliser til loft, skjulte rarforinger

 Klinkegulv med gulvvarme i badeveaerelser




Badevaerelser og kakkener

Eksempel fra Blok 4, stueetage

Nyt kokken

Ny radiator i kekken

Gas komfurer erstattes med El komfur
Plads for en opvaskemaskine

Ny emheaette i kokken, afkast over tag.
Ny udsugning i bad

Vinyl gulv i kekken

Dorblad til kekken fjernes i alle lejl.



Teknik

Teknik generelt for alle 5 blokke:

Varmecentral i blok 1 ombygges, og der etableres ny separat
varmecentral i blok 4, for at sikre bedre varme forsyning til
blok 3-5.

Nye varme rarforinger i kaelder til badevaerelser og nye
radiatorer

Komplet ny brugsvandsinstallation
Nye faldstammer

El installationer i kekken og bad ny etableres efter gaeldende
normer og bestykning.



Kloak

Kloak der er meget skadet
Kloak ny etableres derfor i hele bebyggelsen
Strompeforing ikke mulig pga. store skader

Separeret for spilde- og regnvand.

Drzaen er helt gdelagte

Draen skiftes langs alle kaelderydervaegge

Opgravning rundt omkring alle blokke.



Ventilation

Tidligere projekt balanceret ventilation
Nu behovsstyret udsugningsventilation.
Faerre ror, mindre skakt.

Der suges ud fra bad og kakken
Friskluft gennem eks. vinduesventiler
Spalte under baderumsdor

Ventil over dor til stue og veerelse
Indeklima overvagning

Lasning godkendt af landsbyggefonden

Kraever dispensation fra kommunen



Tilgaengelighedsboliger i blok 3

| helhedsplanen er det paregnet at alle 36 boliger i blok 3
2ndres fra 3 veerelses boliger til 2 vaerelses
tilgeengelighedsboliger.

Tilgaengelighedsboliger er almindelige familie boliger, hvortil
der etableres niveaufri adgang med elevator, og hvor
rumindretningen er forberedt for rollator og rullestolsbrugere.

Formalet er at beboere kan blive boende laengere tid i
bebyggelsen.

Etableringen af tilgeengelighedsboliger stottes af
landsbyggefonden.



Elevator og vindfang

Krav om 150 cm foran elevator

Krav om niveaufri adgang (max. 25 mm)
Krav om elevator med stol 1400x1100

Top inden for taggeometri

Losning:

Nyt vindfang i glas

Adgang til elevator og trappe fra vindfang
Udvidelse af trappe reposer foran elevator
Nye opgangsdare med lavt bundstykke

Dgrtelefon pa vindfang



Indretning tilgaengelighed blok 3

Th. og Tv. er forskellige pga. elevator
Indrettet for 1,5 m mangvreplads

Nyt storre spisekakken

Nyt storre badeveaerelse

Vaerelse mod gst inddrages, dor lukkes
Stue og veerelse mod vest naesten uaendret
Lille haevet niveaufri terrasse i stue
Niveaufri altan pa 1. og 2. sal

Plads for vaskesgjle i badevaerelse



Nve boliger og Falleslokaler i blok 6

Barnehaven i blok 5 flytter ud
Der etableres 6 nye mindre boliger

Faelleslokalet pa 2. sal flyttes ned i stueetagen



De 6 nye boliger

Tilpasset i den gamle bagrnehave i blok 5
Og tagvinduer pa 2. sal

Derfor forskellige planlgsninger

Her 2 eksempler

Rummelige kakkener

Stort badeveerelse



Faelleslokaler

Flyttes ned i stueetagen

Udgang til stor terrasse

Niveaufri adgang fra terrasse og sti
Lydisolering op mod boliger

Fest og flex rum med dobbeltdar
Mgadelokale

Kokken og inventar flyttes fra 2. sal

Nyt toilet



Udearealer og parkering

Pakering
Randzoner og overfladevand
Udearealer

Miljgfremende tiltag i udearealerne stottes af
landsbyggefonden



Parkering

Nye parkeringspladser mod nord og syd
Samme antal som nu

Eks. karevej bliver gron brandvej

Eks. kerevej mod nord kun affald og brand
Ny indkarsel mod Hvidovregade (@st)

Nye parkeringspladser i graesarmering



Randzoner og overfladevand

Nye attraktive randzoner ved indgange
Stier der adskiller sig fra kereveje
Stibelaegning ved indgang pa korevej
Fald der leder vand vaek fra bygninger
Tilgaengelighed til blok 3 og faelleshus
Gront langs facader

Cykelparkering i lommer

Haver reetableres som de er

Haekke ny plantes ind mod facade



Udearealer

Belysning langs stier og pa parkering
Cirkelpladser til leg og sociale aktiviteter
Siddepladser pa plinte ved stier og pladser
Opholdspladser med espalier og belysning
Kommunen har fokus pa biodiversitet

Nye traeer, erstatning for dem der feeldes
Frugtbuske, blomster og vilde graesser.

Oplevelser der skifter med arstiderne



Udfarsel og tidsplan

Rullende renovering
Genhusning primeaert i ledige boliger i bebyggelsen

Forventet udbud og udfarselstid



Byggetakt og genhusning

 Forelgbigt oplaeg til byggetakt.
Vi bliver klogere, og entreprengren har
maske andre tanker.

« Start fra ost 6 nye boliger og feelleshus forst

Ny parkering etableres tidligt

* Rullende renovering i etaper tilpasset

0000000000

genhusnings kapaciteten i afdelingen

 Forventet byggetid pr. opgang:

« Ca. 3 md. indvendige arbejder i boliger og

kloak med genhusning

 Derefter ca. 3 md. udvendige arbejder med

stillads, uden genhusning

ssssssssssssssssss
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Genhusning

Korttidsudlejning skaber nu kapacitet

Det forventes at det meste af genhusningen
kan ske i afdelingen

Maske pavilloner, men helst ikke.

Beboer pakker ned og ud, flyttefolk flytter

Kalderrum forventes at skulle teammes til
containere

Specielle hensyn afklares forud

Der kommer mere information om genhusning
| efterfolgende orienteringer.



Tidsplan

Projektforslag - lige afleveret
Myndighedsprojekt indsendes - forar 26
Udbudsprojekt - sommer / efterar 26

EU udbud til entreprengrer - vinter 26-27
Afdelingsmade - forar 27

Skema B godkendes i kommunen - forar 27
Byggestart - sommer 27

Forventet rullende udfarsel ca. 2" ar,
afhaenger af genhusning og byggetakt

Med forbehold for at alt gar planmaessigt ;)
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